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� � 摘 � 要: 结合工程实例系统地阐述了地籍图测绘的方法、主要内容和技术要求。
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veying and mapping of cadast ral map w ere described systematically in combinat ion
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� � 地籍图测绘是获取和表述土地和土地上建

筑物的权属、位置、形状、数量等信息的基础

工作, 并为产权管理、税收、规划、行政边

界、市政、环境保护、统计等多种用途提供定

位系统和基础资料
[ 1]
。本文结合临澧县城关镇

地籍测量工程实例, 比较系统地阐述了地籍图

测绘的方法、内容及技术要求, 以供探讨。

1 � 工程概况

1�1 � 地理位置

临澧县地处湖南西北, 城关镇位于该县中

部, 其地理位置在东经 111�37�6 ~ 111�39�6 ,

北纬 29�26 ~ 29�28 之间。城关镇是县政府所

在地, 是全县政治、经济、文化的中心。城关

镇城区是一片较宽阔的平坦区, 平均海拔高为

48 m 左右。

1�2 � 已有资料的利用

( 1) 现有的土地详查资料可作权属调查及

宗地勘丈参考。

( 2) 1982年 4月湖南省地质局测绘队编绘

的 1: 5000 !城关镇南∀、 !城关镇北∀ 两幅图

可作平面控制设计及选点参考, 也可作街坊划

分的工作参考底图。

( 3) 湖南省国土测绘管理局第二测绘院于

1997年 11 月所布设的 GPS 网点 (共 6 个) ,

经检测符合 !城市测量规范∀ 要求后, 作为本

调查区的起算数据。

( 4) 国家 #等水准点粮食局作为本测区的

高程起算数据。

1�3 � 此次地籍调查的范围、面积及采用的坐

标系、高程系

� � 此次调查的范围东起临澧三中, 南至道水

河两道弯, 西至西排沟, 北至灵泉路, 总面积

约 4平方公里。整个范围处于 3�带第 37 带中

央子午线 111�右侧附近, 原平面坐标系为 1954
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年北京坐标系, 高程系统为 1956 年黄海高程

系。为了满足本工程的需要, 若采用 1954 年

北京坐标系, 投影带中央子午线为 111�, 最大

投影长度变形值为 1/ 25 000, 大于规范要求

( 1/ 4万) , 需采用高斯正投影任意带的平面直

角坐标系统。本测区取 111�20 为任意带的中央

子午线经度。

1�4 � 首级平面高程控制

根据已知点的分布, 以调查区范围内 GPS

网点中的农机局、摩托车厂、金穗作为起算

点, 在测区内布设一级导线网作为首级控制。

导线点的点位处于土质地面时, 埋设 12 ∃ 20 ∃

50cm 的混凝土标石, 中心以刻有十字丝的螺

钉作标志。点位在混凝土路面或建筑物顶上的

打人刻十丝的钢钉, 周围浇灌水泥, 刻上点

号, 所有 5%点用红油漆于实地编号, 编号为 &

01, & 02 ∋∋, 建筑物顶上的另加以地名编

号, 全区统一编号。

测区内地面一级导线点全部按(等水准测

量的要求引测高程。(等水准路线沿一级导线

点布设成水准网。以国家 #等水准点粮食局的

高程起算。

2 � 地籍图测绘

2�1 � 技术路线及作业流程

2�1�1 � 技术路线
此次地籍调查是查清每宗地的权属、界

址、位置、面积和用途, 完成城镇土地的初始

登记, 为管理和开发土地提供一套完整的、合

法的、科学的、现实的、可靠的地籍资料。

此次地籍图测绘要求全野外数字化实测,

成图比例尺为 1)500地形图。地籍测量和地形

测量同时进行, 但应突出如下地籍要素测量:

界址点、线以及其他重要的界标设施; 行政区

域和地籍区、地籍子区的界线; 地类界和保护

区的界线; 基本地籍图、宗地图、各类面积计

算、汇总和统计。其成果经审核批准, 并依法

登记后将具有法律效力。

2�1�2 � 作业流程
其作业流程如图 1。

图 1� 地籍图测绘作业流程

2�2 � 地籍图测绘的基本精度要求[ 2]

( 1) 各级界址点精度指标如表 1。

表 1 � 各级界址点精度指标� cm

级别

界址点对邻

近图根点

点位误差

界址点

间距允

许误差

适用范围

一 ∗ 5 ∗ 10
城镇街坊外围界址点及街

坊内明显的界址点

二 ∗ 7�5 ∗ 15
城镇街坊内部隐蔽的界址

点及村庄内部界址点

� � 界址点对邻近图根点点位误差系指采用解析法测量的界址

点应满足的精度要求; 界址点间距允许误差系指采用各种方

法测量的界址点应满足的精度要求。

( 2) 相邻界址点间距、界址点至邻近地物

点间距中误差小于等于图上 0�3 mm。

( 3) 地物点相对于最近控制点平面中误差

小于等于图上 0�5 mm。

( 4) 地物点间相对平面中误差小于等于图

上 0�4 mm。

( 5) 相邻界址点坐标反算边长与勘丈边长

之差一类小于等于 10 cm, 二类小于等于

15 cm。

对街坊外围和内部明显的界址点一般采用

电磁波测距仪实测, 界址点可使用极坐标法、

交会法或在图根导线上用引点法求得。引点水

平角观测两个半测回, 两次照准两次读数。测

距观测一个测回, 两次较差应小于 10 mm。测

距边不宜超过 150 m。

对街坊内隐蔽地区的界址点可采用间接方

法求得, 其中包括: 内插、外插、距离交会

等。距离丈量应使用检验过的钢尺量两次取中
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数。推算的界址点应严格位于两已知点间的直

线上。用直角推算时, 定向边不宜短于推算

边。用间接方法计算界址点坐标的数量, 不得

超过界址点总数的 20%。

2�3 � 地籍要素及界址点测量
( 1) 界址点、界址线按权属调查确定的位

置测绘。没有调查成果的, 按实际使用范围界

线测绘。

( 2) 房屋及其建构筑物测绘应以外墙基为

准, 悬空建筑 (水上房屋、飘楼、骑楼、柱廊

等) 按其外轮廓测绘并注明房屋结构与层数。

悬空建筑用虚线表示。

( 3) 房檐、临时性棚房和简易房屋不表示。

房屋内天井大于图上 4 mm2 的应表示。房屋外

轮廓凹、凸小于图上 0�4 mm 时可综合, 大于

0�4 mm 的依实际轮廓测绘。落地阳台应综合

为房屋, 构筑物按外轮廓测绘。

( 4) 位于宗地界址线上的台阶以及五级以

上的台阶、外楼梯应表示, 宗地内部房屋的台

阶、楼梯一般不表示。

( 5) 作为权属界线的线状地物 (围墙、栏

栅、铁丝网、活树篱笆等) 应测绘。

( 6) 铁路、公路、街道、内部道路及道路

交叉处、公共场所内的大花圃应测绘。铁路、

公路两侧用地界线已有权属调查成果的, 应予

实测。公路按路肩测绘, 街道按渠边石施测;

无渠边石的不测绘街道线, 内部道路按实际界

线测绘。道路的路堤路堑用相应符号表示。

( 7) 块地按实际界线测量。

( 8) 在山区或丘陵地区、大片没有建筑物

的空旷地带适当测设高程点。

2�4 � 地籍图测绘内容
此次地籍图测绘要求全野外数字化实测,

地形测量要求全野外实地数字化测量。地籍测

量在地形测量的基础上应突出如下地籍要素:

( 1) 各级行政界线要素: 本次涉及的行政

界线有乡、镇、办事处、村界。两级行政界线

重合时在地籍图上只表示高级界线, 境界线在

拐角处不得间断, 应在拐角处绘出点或线。

( 2) 界址要素: 包括宗地的界址点、界址

线、地籍街坊界线、城乡结合部的集体土地所

有权界线。在地籍图上界址点用直径 0�8 mm

的红色小圆圈表示。界址线用 0�3 mm 的红线

表示, 与宗地界址线重合的其他界线, 在地籍

图上可跳跃注记; 集体土地所有权者注记在集

体土地所有权界线内。

( 3) 地籍号: 地籍号由街道号、街坊及宗

地号组成 (如地籍号为: 09- 08- 108表示第

9街道第 8街坊第 108宗地)。在地籍图上注记

街道号、街坊号及宗地号。街道号、街坊号注

记在图幅内有关街道、街坊区域的适中部位,

宗地号注在宗地内。在地籍图上宗地号和地类

号的注记以分式表示, 分子表示宗地号, 分母

表示地类号 (如
6
21, 6表示宗地号, 21表示地

类号)。对于跨越图幅的宗地, 在不同的各部

分都须注记宗地号。如果某街道或街坊或宗地

只有较小区域在本图幅内, 相应的编号可以注

记在本图幅内图廓线外。如果宗地面积太小,

在地籍图上可以用标识线移在所在宗地外空白

处注记宗地号, 也可以不注记宗地号。

( 4) 地类: 在地籍图上按 !全国土地分类∀

体系规定的土地利用类别码注记地类, 地籍图

上应注记地类的三级分类。对于宗地较小的住

宅用地, 可以省略不注记, 其它各类用地码一

律不得省略。道路用地, 包括分割街坊的道路

和街坊内的道、巷、通道的宗地, 都应按 !全

国土地分类∀ 体系的规定要求注记其相应的地

类码。宗地内部不同的用地类别, 要测出地类

界 (如宗地内道路、绿化、办公、宾馆、体育

场地等) 以方便内业构面。

( 5) 座落: 宗地的座落由行政区名、道路

名 (或地名) 及门牌号组成, 地籍图上应适当

注记行政区及道路名, 宗地门牌号可以选择注

记。

( 6) 土地使用者或所有者: 在地籍图上可

选择性注记单位名称和集体土地所有者名称。

因单位宗地较小, 可以不在地籍图上注记单位

名称。在地籍图上不需要注记个人用地的土地

使用者名称。
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( 7) 土地等级: 对于已完成土地定级估价

的区域, 在地籍图上绘出土地分级界线及相应

的土地等级注记。

( 8) 宗地图计算机数字化制图可采用 A4、

B5、A3的幅面或与之相近的规格。宗地图的

内容: 宗地所在图幅号 (凡跨图幅的宗地只注

一个图幅号, 按宗地主要部分所在图幅标注) ,

本宗地籍号、地类号、使用者名称、宗地面

积、界址点及界址点号、界址边长、邻宗宗地

号及邻宗界址示意线等。宗地图上界址边长必

须注记齐全, 应注记解析边长。边长以米为单

位, 取至小数点后 2位。

2�5 � 成图方法及成图比例尺
此次城镇地籍调查, 测绘地形图、地籍测

量采用全站仪全野外数字化采集方法成图, 成

图比例尺为 1)500。地形图基本等高距为

0�5 m,高程注记至 0�01 m。即使用全站仪利用

极坐标法和距离交会等方法进行野外点位数据

的采集, 在计算机上使用南方 CASS6�0测绘软

件编辑成图。

图幅分幅采用 40 cm ∃ 50 cm矩形分幅, 城

镇地籍空间矢量数据的结合图表为 200 m ∃ 250

m。地形、地籍图图幅号命名采用 1)500图幅,

图廓左下角纵、横坐标值分别去掉坐标大数,

再除以 1000 后的数值, 其小数点后保留两位

小数, 纵坐标在前, 横坐标在后, 中间以短线

相连接, 例如 22�60~ 46�00。地形、地籍图图

名注记采用地名或图内主要单位名称, 图名可

使用简称, 如 +临澧∃ ∃ ∃ 有限责任公司, 可

简称为 + ∃ ∃ ∃ 公司,, 当某图名占多个图幅

时, 可在图名后加 1、2、3等数字, 如 + ∃ ∃

∃公司 2,。

3 � 质量检查

界址点测量的成果, 经土地登记后, 将具

有法律效力, 因此必须采取措施杜绝粗差或错

误的出现。一般说来, 细部测量大多只有必需

观测值, 没有或只有很少多余观测值供检核

用。因此, 在权属调查时丈量相邻界址点间距

或界址点栓距、相关距离、条件距离, 可以用

来对解析法测定的界址点坐标作校核。

地籍图检查首先是地籍元素审阅, 即将宗

地关系图和权属调查资料全面校对, 并将宗地

关系图和土地利用现状、地物等要素套合检

查, 要求权属要素和其对应的土地利用现状、

地物要素保持一致; 其次对必要地物元素进行

审阅, 要求地物与界址点 (线) 关系清楚, 建

构筑物主次分明, 道路层次清楚, 水系表示合

理, 图式符号应用正确, 各种注记、图幅接

边、图幅整饰等均符合技术要求; 第三, 外业

巡视检测, 地籍图须到实地进行 100%巡视检

查, 巡视是看图上表示的是否与实地一致, 地

物取舍、注记是否正确等。在巡视的同时, 要

有重点的检测三类距离: 界址边长、界址点与

邻近地物点距离和地物点间距, 对每一幅图可

根据其复杂程度, 一般检测 20- 50 条边, 用

计算中误差的方法进行质量指标统计。

4 � 结 � 语

地籍图测绘在保障和促进国民经济和社会

发展中发挥着不可替代的重要作用, 是各级政

府部门充分开发利用和保护国土资源与资产,

实现可持续发展战略的基础与前提。因此, 开

展地籍图测绘并研究作业全过程的技术手段和

实现方法具有十分重要的意义。本文结合工程

实例, 具体论述了地籍图测绘从技术设计到作

业过程及质量检查全过程的技术要求, 重点探

讨了技术路线及作业流程、测绘基本精度要

求、测绘方法及内容、成图方法等技术要点,

以求抛砖引玉, 与同行探讨。 −
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