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（经济学人·北京）土地之于经济学研究是一项十分复杂的事情。基于不同的目的，土

地常常被看作土壤、矿藏、地貌、领土、财产或资本资产等多个概念。例如，在农林生产、

野生生物及其复杂的生态载体、公园用地、郊区和市区景观中，土地可以被看作一种投入；

就矿物资源勘探和开发而言，土地是一种掩体或障碍物；从地表自然资源角度看，土地是地

貌、土壤、岩石、水文、气候、植被的复合体，是人造结构如建筑物和交通运输体系的支撑

体；从财产和投资意义上看，土地可以被看成一项最重要的资产、可交易的财富和投资机会。 
从法律和社会科学意义分析，土地还构成了人类社会关系的基本组织准则。土地是空间

关系（距离、空间和边界概念）的仲裁者，是法律权利关系（包括公法和私法）的基础，是

社会结构中的一个核心要素，也是保障公众基本生存权及享受需要的重要物质基础。 
    对于城市经济活动来说，空间就是一切，所以关于城市房地产的决定因素是位置。在本
章中，我们特别关注土地作为要素投入的特征。然而，现实情况是，土地同消费品同样重要。

经济学没有忽视这种进展，这主要归结于现代区位理论、城市经济学和环境经济学的发展和

对经济学的贡献。 

 

1. 微观经济学对土地的经济分析 

1.1土地的供求均衡及地租的决定 
虽然土地被当成重要的自然资源而在微观经济学的资源与环境部分进行分析，但微观经济学

对土地的研究主要是把土地作为等同于劳动、资本、企业家才能的生产要素并研究其在市场

的一般均衡中的作用为重点的①。 
作为生产活动最基本的生产要素，土地是自然赋予的资源，其显著特点是不能被生产出来，

从而整个经济所拥有的数量固定不变。 
厂商使用土地这种生产要素可以采取租用的形式，也可以购买土地。每单位土地在两种方式

下需要支付的费用一般是不相同的，即土地有两个价格，前者是指土地所提供的生产服务的

价格，而后者土地本身的价格。以下我们集中考察土地这种要素所提供的生产服务的价格，

即租用土地的租金。 
与其他的生产要素价格的决定一样，均衡地租也取决于土地市场上的供求均衡。土地的需求

即在不同的地租下厂商租用土地的数量由土地的边际产品价值所决定。假定土地数量为h，

而地租为 hp ，那么下面的利润最大化原则反映了厂商对土地的需求∶ 

              hzh MPpp =       （1） 

所有需要土地的厂商的加总即为土地的市场需求。同样，假定土地的市场需求曲线向右下方

倾斜。 
    现在考察土地所有者的土地供给行为。尽管土地的数量是固定不变的，但对于单个土地
所有者而言，他仍可以把既定的土地资源用于不同的用途，比如自用和出租。在对土地的不

同用途上进行配置时，所有者将会以效用最大化为原则。 

                                                 
① 新古典经济学注重土地与包括人力资本在内的资本之间的替代和最优配置，在一般均衡分析中，经
济处在反映消费者偏好且土地与资本等生产要素的边际技术替代率相等的生产及产品组合上。 



    假定土地所有者用于自用的土地数量为 1h ，而用于出租的土地数量是 2h ，并且

1h + 2h = 0h 固定不变，它构成了所有者配置土地时的预算约束条件。另一方面，土地所有者

自用土地可以直接获得效用，而供给土地则是为了获得地租，从而消费其他商品。假定消费

者消费商品数量为 z，其自用土地和消费商品获得的效用满足程度为 ),( 1 zhU 。如果假定商

品价格为 zp ，土地租用市场上的地租为 hp ，而消费者的其他收入为 y′，那么土地所有者

配置土地的最优化行为可以表述为∶ 
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    由此可以得出的结论是：对应于不同的地租，所有者相应地确定自用和出租土地的数量，
即土地的供给曲线。并且，如果地租上升对出租土地数量所产生的替代效应总大于收入效应，

那么个人的土地供给曲线具有正的斜率；反之，土地供给量随着地租的上升而减少。这样，

通过土地所有者的效用最大化行为的分析，可以得到一条类似于劳动供给曲线的土地供给曲

线。 
    同样地，如果土地不只有一种生产性用途，那么所有者向其中一种生产性用途的供给量
可以随着该用途的地租的提高而增加。如果土地只有一种用途，那么问题将会得到简化。为

了获得最大的效用，只要地租大于零，所有者将把他所有的土地出租出去，因而土地的供给

曲线是数量为 0h 的垂直直线。 
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                 图 1：土地市场的均衡和地租的决定 
 
在得到土地的需求和供给之后，下面可以分析地租的决定了。为了明确起见，使用向右

下方倾斜的需求曲线和垂直的供给曲线加以说明。如图 1所示。在图中，土地需求曲线与供
给曲线的交点是土地市场的均衡点，它决定土地的均衡地租。相应于均衡的地租，所有土地

的地租总额恰好是这一地租水平下的面积。很显然，在土地供给曲线为垂直曲线的情况下，

均衡地租完全由土地的需求曲线决定， 而与土地的供给曲线无关。另外，由于土地的需求



曲线取决于土地的边际产品价值，而后者又取决于土地的边际产量和土地上所生产的产品的

价格，因而在技术水平不变的条件下，则可以说地租由土地上产品价格所决定。 
1.2  地租与土地价格的关系 
如果把土地当成一项可以获得现金流量的可交易的资产，运用资产价格模型很容易分析

地租与土地价格之间的关系，即土地价格是资本化的租金。土地被看成可交易的资产，只有

在它作为生产商品的时间流的生产要素使用时才能估价。 

假设土地只用来生产商品 z并服从生产函数 ( )Lhxzf ,,, ,式中 x表示土地和劳动之外

的投入。在没有时间的背景下，单位土地所产生的租金 hp 可以定义为： 

hwLxpzpp xzh /)( −−=                       （3） 

    根据地租的水平很容易得出土地作为生产和可交易资产的资本价值。引进时间，从 0=t
开始的无限期的租金流的现值为： 
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    那么，如果土地在 t = 0 出售，且 ( )tph 代表产生于所有相继时间内的预期的租金流，

它作为生产性资产的市场价值将为： 0
0 Wph = 。 

    如果土地的拥有者打算在将来的T 期将其出售，则其现值为： 
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T 期之后的预期租金流的现值必须与 T
hp 相等，即：  
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这样 00 WW ′= ，在 0=t 期，有限期持有土地的策略所获得的报酬，并不比无限期持有

所获得的多。假定期望不变，在任一时刻的资产价格充分反映未来生产的折现值，那么，即

使土地市场完全与金融市场完全一体化，也不存在可以从购买土地进行生产或转售中获得正

常的回报的可能。 

容易发现，微观经济学并没有考虑土地区位这一核心问题，这个问题在杜能（J.H.Von 

Thunen）及阿郎索（Alonso）那里得到较好的解决，后者开创的区位理论为现代城市经济
学、区域经济学的发展做出了重大贡献。 

2. 地租、区位与土地市场理论 

    2.1 杜能模型和区位 
    作为土地经济学的先驱，李嘉图（David Ricardo）与杜能的贡献是不可磨灭的。李嘉图
关于土壤肥力对农业区位影响的分析，特别是他所提出的“租金”的概念，在经济学中起过



核心和突出作用。与李嘉图关心土壤肥力截然不同的是，杜能考虑完全是空间和距离问题。

杜能的农业区位论以及在其基础上发展的土地竞标地租理论成为现代空间微观经济学的核

心组成部分。尽管距离费用概念可能在未来交通和通讯技术革命面前变得脆弱，然而，只要

费用的重要组成成分继续随距离增加，距离的费用仍将将是经济活动的重要组织原则。 
杜能在 1826年出版的《孤立国同农业和国民经济的关系》一书中，系统地建立了农业

区位的理论模式。在杜能的研究中，设想一个大城市位于一片一望无际的且土壤肥力一致的

平原上；距离城市很远有一片不可穿越的野地将该地方与其他地方分开；马车是唯一可以利

用的工具；中心城市是唯一的市场，农民自行运送农产品；农民根据市场供求关系调整产品

种类；市场的农产品价格、农业劳动者工资、资本的利息等固定不变；运费与运输的重量成

正比。 
在杜能模型中，城市位置是给定的，问题是距离（即农业产地与中心城市或市场的距

离）是如何影响土地每种商品的产量、劳动力利用强度和租金的？ 

首先，假定只有一种作物的产出 1Z ，且是以劳力L、土地面积h为自变量的生产函数： 

),(1 hLfZ＝               （7） 

在公式两边同时除以h，这样（6）式可以写为： 

)()1,( 111 lfa
h
L

faz ==     （8） 

在（7）式中， 1z 表示每英亩作物 1的产量，l表示每英亩的劳力投入， 1a 是表示不同

作物投入的比例系数。 
    现在，引入产地与城市的距离D，则利润函数为： 

),()() 111
DlpwllfaDsp hzz −−−∏＝（      （9） 

考虑到农产品市场为完全竞争市场，均衡状态下的厂商利润为 0，这样（8）式可写为： 

   wllfaDspDlp zzh −− )()),( 111
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最优化的劳力利用要求： 
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它意味着： 
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    因为 0/ >∂∂ lf ，且利润最大化的二级条件要求 0
22 <∂∂ lph 。于是，劳动力利用强

度随距离递减。根据（11），劳动力利用在（13）减少至 0：  
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    这意味着D以外的土地被放弃。 

从（10）式可知，当l和 1z 在或超过D时为零时，地租为 0。将（10）式对 D 求导数，

可以发现 Dph ∂∂ 与 ))(( Dllf ∂∂∂∂ 直接成反例。所以，土地租金随距离递减。 

让我们总结以下单一产出的结果。在城市附近，每英亩土地的劳力、产出和租金均为正

值，且随距离增大而减小，至临界距离D下降为零。在临界点单位重量运输费用 Dsz1
等于

产品的市场价格
1z

p 。如果产品价格相对于运输费用上升，一些更远的土地就会用于生产，

位于近郊区的劳动力使用强度、产量以及地租都会提高。杜能的单一作物农业区位模型可以

用图 2加以概括。 
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                          图 2  杜能的单一作物农业区位模型 

 

现在，我们分析多产品情况。考虑两种商品， 2,1=i ， 有租金函数： 
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对每英亩土地的劳动力利用进行优化，可得到： 
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这意味着： 

     
1

2

2

1

)(

)(

22

11

lf
lf

aDsp

aDsp

zz

zz

∂∂
∂∂

−

−
＝                             （17） 

 如果 21 )()(
2211

aDspaDsp zzzz −>− ，有效的经济将只生产作物 1；反之亦然。如果

两种作物都是必需品且区域经济是封闭的，则价格会自动调整到确保两种商品生产都有利可

图，使农业生产在临界距离D′处分区布局。D′需满足以下条件： 

    21 )()(
2211

aDspaDsp zzzz ′−′− ＝                          （18） 

     现在的问题是，究竟那种商品应该在 DD ′≤<0 地带生产？那种商品应该在

DDD ≤<′ 地带生产？设
21 zz ss = 且 21 aa > ，当 D 增大时， 11

Dasz 比 22
Dasz 增长快且

1)(
11

aDsp zz − 相 对 于 2)(
22

aDsp zz − 低 。 所 以 ， 当 D 值 很 小 时 ，

21 )()(
2211

aDspaDsp zzzz −>− ，作物 1在 DD ′≤<0 地带内是作为单一产品生产；而作

物 2只能 DDD ≤<′ 地带生产。如图 3所示。 
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             图 3  两种作物的生产地带边界 

         
对于两种以上的商品，上面的分析思路仍然成立。地带边界依据从市场中心产品重量下

降速率的顺序排列，且每种商品只有一个生产带。 
总之，劳动力利用强度随距离增大而持续下降，地租持续下降但在地带边线有阻断点，

每英亩的产出重量在地带内平缓下降但（极有极有可能）在地带边界不连续。这些结果均是

对于线性空间模型而言的。如果考虑三维空间，线性的杜能模型中的直线距离带会被一系列

以市场为中心的环圈所取代。 
2.2  竞标地租函数方法 
2.2.1 消费者的竞标地租函数 
目前，竞标地租函数（bid-rent function）方法在居住地位置和房屋市场方面是标准的处



理方法。 这种方法是在 60年代以来主要通过阿朗索（Alonso，1964）、穆特（Muth，1969）
和米尔斯（Mills，1972）发展起来的。其基本思路很大程度上来自杜能模型，以及李嘉图
的土地价值理论。 
分析一个平淡无奇的、在中心地带有中心商业区（CBD）分布的平原。所有的工人都
受雇于CBD且必须每天乘车去上班。交通费用与居住地到CBD的距离直接相关。消费者

－工人，拥有土地 h 及其他消费品组合 z，有效的预算限制是 ( )Dsy − （即收入减去交通

费用）。由于经常来往花费较多，那些居住在远离CBD的人的境况较之住在附近的要差。
但是如果假定工人有相同的偏好和生产率，这种效用差别在均衡中不能继续下去，由于位置

D造成的位置差别将被土地市场所消除。以下我们引入一个居住地选择的简单模型。 
设住户的效用函数为： 

( ) ( ) ( )[ ]DzDhUDU ,=             （19） 

在这里，住户的效用与所占有的土地量（居住空间）和综合消费品的数量正相关。它的

预算约束为： 

0)()()()( =−−− DsDzpDhDpy zh     （20） 

改写（19）式，我们得到： 

( ) ( ) ( )DsyDzDhDph −=−)(         （20’） 

我们关注扣除交通费用之后的净收入对消费的约束。 
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                    图 4  预算约束下消费者在复合商品和土地之间的均衡配置 
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                    O                                与CBD的距离D  
                         图 5 土地消费与距离之间的关系 

                         

    图 4中的 A、B 两点表示相同收入下提供不变的效用水平 0UU = 时消费者的均衡

消费组合。 B点与处于比 A 点较远的位置（ 12 DD > ），从而比花费较多的交通费用有关。 

假定组合商品价格 zp 、收入 y  和效用水平 0U 皆不变，均衡的地租 )()( 21 DpDp hh 、 可

以使消费者对不同的位置 1D 和 2D 在效用水平上无差异。在这种租金体系下，较远的位置意

味着更多的土地消费和对复合商品的较少消费（见图 5）。 
    从图 4，可以看出：     
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它意味着 )()( 21 DpDp hh > 。 要保持效用水平不变，地租必须随着与中心地 CBD的距离

增大而降低（见图 6）。 
            

               地租水平 hp       
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            )( 1Dph  

             )( 2Dph  
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                   O    1D   2D       AD                  距离D  

                         图 6 工人的竞标地租函数 
    按照阿朗索（1964）的定义，竞标租金函数是指“基于不变的效用水平，个人能够支付
的对不同距离的土地的一系列出价。”以下用数学方法加以说明。  
引入消费者的间接效用函数，将其定义为： 
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运用罗尔恒等式（Roy’s identity ），则对土地的需求函数为： 
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对复合商品的需求函数为： 

[ ] 0)(,),(
)(

)(
)( >−≡

∂⋅∂
∂⋅∂

≡ ∗∗ DppDsyz
yV
pV

Dz hz
z          （23） 

从（21）中解 )(Dph ，就得到了竞标租金函数： 
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将竞标租金函数代入（21）式，可以发现： 
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对（21）式求全导数并保持效用、收入和组合商品的价格不变： 
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它意味着： 
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即： 

[ ] 0)(ˆ
)( 1

<−=
∂

∂∂
∂

∂ −∗

dD
ds

Dh
dD
ds

pV

yV
D

Dp

h

h ＝                （28） 

由此可以得出竞标地租函数是距离的递减函数这一结论。以上我们假定只有一类消费者

且每个消费者都可以无代价地地移动居住地，竞标过程将达到一个静态平衡，竞标地租函数

就是该城市的租金梯度，每个消费者都获得相同的效应。但是，如果考虑有 k 类消费者，1，
2，…，k，每类消费者都有代表不同效用水平的竞标函数，由此城市土地将形成包括 k 种不

同的斜率的竞标地租函数（图 6）。采用一维距离的概念，每个消费者占有间距为（ iD , 1+iD ）

的空间，农业地租水平是给定的。那么，均衡的状况是，市场将土地配置给出价最高的竞标

者。即是说，为了得到位于 iD 与 1+iD 之间的土地，第 i 类的消费者必须比其他类型的消费

者出价高。 
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                  图 7：k类消费者的地租梯度（外部被农村包围） 
 
上面的模型包含这样一些结果：（1）竞标地租曲线的外包络对原点是凹的；（2）区域通
常在地理上是可分离的（每个区域根据成为它的竞标函数的那部分来使各类消费者效用最大

化），分离的特征在于，一个区域处于相对中心的位置，是因为这里的消费者对距离有着更

高的边际交通费用。面对这个地租梯度，消费者有相同的选择机会。每一类消费者都位于其

地租出价大于其它类型消费者的地带。由此，每块土地被分配给出价最高的竞标者，消费者

无法从土地转让中获益。 
2.2.2 厂商的竞标地租函数 

    按照艾萨德（W.Israd，1975）的观点，决定城市工商业用地租金的因素包括：（1）距
离城市中心的有效距离；（2）该区域与潜在消费者的可接近程度；（3）竞争者数目、区位及
竞争程度；（4）用于单一项目或系列项目的土地之间的接近程度，不论从事什么样的经济活
动②。这些项目以吸引潜在消费者和降低成本的方式相互补充。这里我们仍然进行高度抽象，

只考虑距离及由距离引起的交通费用对地租和土地利用的影响。 
回到阿朗索模型的条件，在一个单一的 CBD的城市，厂商也有竞标地租函数，其水平
曲线描述同等的利润而非效用的轨迹。在完全竞争条件下，土地将被分配到出价最高的厂商。

假设厂商利用从要素市场购买的投入集 x和劳力 L ，生产在中心市场出售的产品 iz

（ zzi ∈ ）。每个厂商在从属于零利润条件下寻求地租的最大化。即 
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   将解出的最优值
∗

iL 、 ∗
ix 和 ∗

iz 代入（29）中的 )(a 式③，解 ph 可得： 

                                                 
② 这些项目以吸引潜在消费者和降低成本的方式相互补充。 
③ 在完全竞争的零利润均衡条件下，该式必须是一个等式。 
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对于所有 x，只要保证 00 >> dDdsqdDds
ij zx 且 ，不难得到 0)(ˆ <∂ dDDph 。即

竞标地租函数是距离的减函数。区域划分界限是明显存在的。在产品 i和 k  之间的边界

（ ki DD < ），有 
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    即处在靠近CBD中心的厂商的竞标地租函数比在外部的陡峭。 
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这意味着具有较高的单位面积土地的边际运输费用的生产的应当更靠近CBD中心。 

2.3  区位的一般均衡及内在决定 
杜能模型和竞标地租函数方法对土地市场和区位理论提供了基点。然而，两种方法都局

限于唯一的市场或CBD这一最简单的假定，这当然并不符合实际。米尔斯（E.Mills，1972）
有一个厂商与家庭区位之间相互作用的有趣的解释。假定厂商通过CBD输出产品，工人每
天乘车上下班。厂商的产品不必送CBD，因为它已经在这里了。作为一个选择，生产可以
分散在工人的家庭附近；相应地，工人不需要每天搭车上下班。斜率的问题在于：运送工人

和运送产品谁更便宜？米尔斯指出，行之有效的是由市场来分配各区域的区位；而且仅当运

送工人比运送它们的产品更便宜时，把工厂配置在CBD附近。米尔斯注意到最近 100多年
来运送商品的费用较之工人每日搭车上下班的费用持续下降的现象，从而得出了与居住地密

切相关的就业地分散化的结论。 
看起来，当至少两种群体在城市竞争土地的时候，我们必须面对企业和工人（消费者）

的位置选择。由于就业已经不局限于预先设定的位置，厂商位置和居住地选择都是内在的且

相互作用，特别是厂商之间的竞争对位置选择会产生重要影响④，考虑多重因素分析如居住

区、各类工商业等位置的同时决定（一般均衡）是困难的。如果仍然沿袭竞标地租函数方法，

则各类住户、各类产业的竞标地租曲线的斜率在城市土地利用的均衡中具有十分重要的意

义。从住户的竞标地租函数看，影响竞标曲线斜率的最主要因素是边际交通费用率；而在不

                                                 
④豪泰林（H.Hotelling,1929）对厂商区位与市场竞争的关系作了经典性描述，在他的模型中，长度为

1的“线性城市”座落在一条线的横坐标中，而顾客则以密度 1均匀地分布与这一区间；有两家厂商或商
店，它们销售同样的商品。豪泰林模型的结论是，在运输成本较高的时候，商店对同一个顾客的竞争就比
较缺乏力量，对邻近的“固定客户”变得更具有垄断权力（这会随即允许它提高价格），顾客不可能因为价
格的变化突然由一家厂商转向另外一家厂商，因而市场是相对稳定的；如果运费为零，所有顾客可以因为
同样的运费（0）而随便去哪个商店，缺乏产品差别化，将会导致伯川德（Branchard）竞争的结果。（参见
泰勒尔，中译本 1997，第 365～367 页）。 



同类型的住户中，富人比穷人的竞标曲线平缓⑤，可以从一定意义上解释西方国家富人常常

居住在穷人外围的事实。从各类产业分析，一般说来，工业厂商的占地面积一般较之商业厂

商大，其营业量对区位的敏感性较之后者要小，所以商业位于靠近城市中心的地带，而工业

则较远⑥。据此我们可以给出一个单中心的城市土地利用模式，如图 7所示，OA段为CBD，
AB段为工业或商业用地，BC段为多户住宅或公寓用地，CD为独户住宅用地，D之外为
农业用地。 

            地租 )(Dph  
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                    工业或商业 

 
                         多户住宅或公寓 

 
                                    独户住宅 

                                            农业 

 
               O A B    C               D           距离 

         图 8   单中心的城市土地利用模式 

 
2.4  小结 
冀望从详尽的理论模型中寻找解决问题的一般结论肯定是不现实的，但这些理论为实际

的案例研究提供了有用的框架。影响土地利用和地租的变量很多，人们首先要研究的是土地

需求的来源，即用于居住、商业、工业、农业、林业、采矿、娱乐和生态支持等不同目的。

其次研究不同的需求中影响土地利用和地租的诸多因素：厂商对土地的需求（引致需求）及

地租决定涉及土地资源质量、运输成本、生产要求、要素供求关系、生产技术等相关变量；

对土地的直接需求来自于对土地的服务和环境愉悦功能的需求，涉及与距离有关的费用、土

地质量（实地、邻里、区域环境、地貌等）、影响土地供求的额外因素（如建筑物状况），以

及需求者的特征（包括工资率、家庭构成等）等因素。最后，土地利用和租金依据不同资源

需求之间的竞争结果确定：每块土地（在一个竞争性土地市场中）将分配给能够最大化租金

的使用方向上去。 

3. 进一步的分析及政策含义 

就象我们已经分析的那样，土地市场理论运用相当严格的假设来推断土地利用和土地价

格，并论证推断结果的有效性。然而，现实中相当部分的土地利用配置存在公共决策的味道。

通常认为，请求政府对不协调的土地利用进行干预、动用公共支出或警力规制土地所有者以

保证持续性的愉悦环境要求、对提早的转化为城市用地土地的介入、对农场和林地长期生产

潜力的保护，对土地利用和经济是有利的。主张市场配置的人可能不愿意同意这种他们认为

是出于个人兴趣或寻租目的提出的主张，但土地利用的非排他性、非竞争性导致的矛盾以及

                                                 
⑤这里考虑了居住用土地面积对竞标地租曲线的影响。 
⑥ 参见杨吾杨、梁进社（1997）第 373～378页。 



市场不能提供集体的愉悦环境的分析是中肯性。这种市场失败的论据已经用来支持公众在一

系列土地利用规划和区划、细分的规章标准、建筑规范、农地保护和水土保持等方面的活动。 
经济学家已经注意到政府企图改善土地市场失灵时产生的问题。蒂艾鲍特（Tiebout，

1956）的研究表明存在一个消费者用投票或流动的方法表达对不同政府提供的公共物品（如
保持环境愉悦水平）的显示偏好机制，论证了公共支出的有效性。然而，公共服务通常只会

增加附近居民和商业的净收入⑦，由总体收入向特定位置的服务提供经费的有效性和平等性

受到了怀疑。土地市场理论认为个人在市场中的选择可以有效地表达其对环境的需求，尤其

是选择居住位置的个人。这些环境条件包括城市内部的相邻土地空气和水的质量水平的差

异、居住密度、进入公园或开放空间的通道、治安状况及居民的社会人口特征等；在大城市，

包括对不同的行政区提供不同水平的公共服务和税率。 
但是，市场毕竟很难给城市提供必要的绿地、道路等公共设施，这些设施由政府投资

是有效率的；对城市文化的保护也通常与利益最大化的市场竞争相冲突。因此，通过公共程

序制订适当的规划和限制，以弥补市场本身可能带来的问题，对于发挥市场机制的作用和土

地的合理配置是有益的。 
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⑦ 反映在增加的租金和位置较好的土地较高的市场价格中。 


