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基于 Mapgis的三维地价制作 

陈荣清，邹时林，黄涛 (东华理工学院围士资源规划系，汀两抚州 )()) 

摘要 在阐述三维地价含义、思路、模型及空间插值方法的基础上，通过抚州土地交易的实际资料，在 Mapgis软件上实现了三维地价的 

显示，并对显示的结果进行了分析和总结 
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地价管理是国土资源管理的蕈要组成部分，也是国土资 

源参与宏观调控的重要内容和手段。监测和蒯控地价已经 

成为当前土地市场管理的重要内容 。为此，国土资源部于 

2000年已开始监控全国主要大中城市的地价变化情况。并及 

时发布地价指数的变动情况，为政府调控士地供应提供决策 

依据 J。但是该地价指数存有以下不足：①地价指数是某一 

区域或城市一定叫。问内地价变化的慨略情况，无法反映该城 

市地价的空间变化；②该地价指数反映的地价变化为二维， 

无法表示出地价变化的三维动态变化。 此，现今地价指数 

在理论上有一定的缺陷，有必要制作和发布 维地价以提供 
一 个更为直观和形象的地价空间分布状况。 

1 三维地价的定义 

所谓的三维地价是指在一定 域内，将已经发生交易案 

例的宗地价格单价作为二维坐标中z值，浚宗地的空问地理 

坐标为 、y值，用空间插值的方法将整个区域的地价变化 

用曲『f『『表示出来。 维地价思路源自Gis中的数宁高程模 

型，用单佗地价代替高程，以表示地价存卒间的分布状况。 

从数学的角度，地价馍型是地价 Z关于平呵坐标： ，y}2个 

自变量的连续函数。三维地价模型只是一个有限的离散表 

示。 维地价通常用地表规则网格单元构成的价格矩阵表 

示。广义的三维地价还包括等值线、-- 角网等所有表达地珀f 

地价高低的数字表示 

2 三维地价模型的主要表示模型 

一  维地价模型是依照地理信息系统中 DEM的生成 理 

而建立起来的，因而 维地价与DEM的主要表示模型类似。 
一 个地区地 地价的变化可以采用多种方法表达，数学定义 

的地价表而或点、线、影像都可用来表示三维地价。存地理 

信息系统中，三维地价最主要的3种表示模型是规则格网模 

型、等值线模 和不规则三角网模型-3 J 

2．1 规则格网模型 规则网格通常是正方形，也可以是矩 

形、三角形等规则网格。规!J{IJ网格将区域空问切分为规则的 

格网单元，每个格网 元对应一个数值。数学上可以表示为 
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一 个矩阵，在计算机实现中则足一个二维数纰。每个格网单 

元或数组的一个元素对应一个地价值(表 1)。 

表 1 规则格网模型 
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规则格网的地价矩阵可以很容易地用计算机进行处理， 

特别是栅格数据结构的地珲信息系统 还可以很容易地 

计算等值线、坡度坡向等。同时，舰则格网的高程矩阵也是 

三维地价最广泛使用的格式 ．格网 维地价的缺点为：①不 

能准确表示地价曲面的结构和细部；②数据量过大，给数据 

管理带来了不方便，通常要进行J玉缩存储。 

2．2 等值线模型 等值线模 表示地价，地价值的集合是 

已知的。每一条等值线对应一个 知的地价值，这样一系列 

等值线集合及其地价值构成了一种地面地价模型。等值线 

通常被存成一个有序的坐标点对序列，町以认为是一条带骨 

地价值属性的简单多边形或多边形弧段。由于等值线模型 

只表达了区域的部分地价值，往件需要一种插值 法来计算 

落在等值线外的其他点的地价。因为这些点落在 2条等值 

线包围的区域内，所以通常只使用外包的2条等值线的地价 

进行插值。 

2．3 不规则三角网模型 不规则三角网模型( I1N)是另外 

一 种表示三维地价模型的方法。它减少 r规则格网方法带 

来的数据冗余，同时在计算效率方 优于纯粹基于等值线的 

方法 ． 

rrIN模型根据区域有限个点集将 域划分为卡同连的三 

角面网络，区域中任意点落在三角面的顶点、边 卜或三角形 

内。如果点不在顶点上，该点的地价值通常通过线性插值的 
一

法得到，即在边上用边的2个顶点的地价，在 !角形内则 

用 3个顶点的地价。昕以，TIN是一个三维空『日J的分段线性 
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模型，在整个区域内连续但不可微。 

TIN的数据存储方式比格网三维地价复杂。它不仅要存 

储每个点的地价，还要存储其平面坐标、节点连接的拓扑关 

系和三角形及邻接三角形等关系。TIN模型在概念上类似于 

多边形网络的矢量拓扑结构，只是TIN模型不需要定义“岛” 

和“洞”的拓扑关系。 

不规则三角网三维地价模型由连续的三角面组成。三 

角面的形状和大小取决于不规则分布的测点或节点的位置 

和密度。不规则三角网与地价矩阵方法不同之处是随地价 

起伏变化的复杂性而改变采样点的密度和决定采样点的位 

噩，因而它能够避免地价变化平坦时的数据冗余，又能按类 

似地形特征点如山脊、山谷线、地形变化线等地形变化特征 

表示三维地价特征_7』。 

3 三维地价模型空间插值的方法 

空间插值是一种用于对空间未采样点的数值进行估计， 

将离散点的测量数据转换为连续的数据曲面，以便与其他空 

间现象的分布模式进行比较的一种空间分析方法。它包括空 

间内插和外推2种算法。空间内插算法是一种通过已知点的 

数据推求同一区域其他未知点数据的计算方法；空间外推算法 

则是通过已知区域的数据，推求其他区域数据的方法。 

3．1 趋势面分析("l~'end) 某种地理属性在空间的连续变 

化可以用一个平滑的数学平面加以描述。思路是先用已知 

采样点数据拟合出一个平滑的数学平面方程，再根据该方程 

计算无测量值的点上的数据。这种只根据采样点的属性数 

据与地理坐标的关系，进行多元回归分析得到平滑数学平面 

疗程的方法，称为趋势面分析。它的理论假设是地理坐标 

( ，y)是独立变量，属性值 z也是独立变量目．正态分布，同 

样回归误差也是与位置无关的独立变量。 

3．2 最近邻点法：泰森多边形方法(Thiessen) 泰森多边形 

采用了一种极端的边界内插方法，只用最近的单个点进行区 

域插值。泰森多边形按数据点位置将区域分割成子区域，每 

个子区域包含一个数据点，各子区域到其内数据点的距离小 

f任何到其他数据点的距离，并用其内数据点进行赋值。连 

接所有数据点的连线形成 Delaranay三角形，与不规则三角网 

ⅥN具有相同的拓扑结构。 

3．3 克立格插值(Kriging) 克立格法也称空间局部估计或 

空间局部插值，是地统计学两大主要内容之一。这种方法最 

早由克立格和西舍尔在2o世纪5O年代根据样品空间位置和 

样品间的相关程度，对每个样品赋予一定的权重，进行滑动 

加权平均，来估计未知样点上样品平均值的一种方法。克立 

格法实质上是利用区域化变量的原始数据和变异函数的结 

构特点，对未采样点的区域化变量的取值进行线性无偏最优 

估计的一种方法。从数学角度讲就是一种对空间分布的数 

据求线性最优无偏内插估计量的一种方法。具体地讲，它是 

根据待估样点(或待估块段)有限邻域内苦 f 已测定的样点 

数据，在认真考虑了样点的形状、大小和卒间相互位置关系， 

它们与待估样点相互空间位置关系，以及变异函数提供的结 

构信息之后，对该待估样点直进行的一种线性无偏最优估 

计。克立格法与普通的估计不同，它最大限度地利用了空间 

取样所提供的各种信息。在估计未知样点数值时，它不仅考 

虑了落在该样点的数据，而且考虑了邻近样点的数据；不仅 

考虑了待估样点与邻近己知样点的空间位置，而且考虑了各 

邻近样点间的位置关系。除了上述几何因素外，还利用了已 

有观测空间分布的结构特征，使这种估计比其他传统的估计 

方法更精确，更符合实际，并且避免系统误差的出现，给出估 

计误差和精度，这些是克立格法的最大优点。但是，如果变 

异函数和相关分析的结果表明区域化变量的空间相关性并 

不存在，则空间局部插值的方法不适用_3 J。 

4 研究区介绍 

抚州市位于江西省东部，东邻福建，南接江西赣州通达 

广东，西近京九铁路，与吉安、宜春相连，北临鄱阳湖与南昌、 

鹰潭毗邻，总面积 l8 816．92 km2，占全省总面积的 11．27％。 

抚州区位条件优越，自古有”控带闽越，襟领江湖”之称。2005 

年国内生产总值达到 262亿元。土地市场发育较为完善，房 

地产开发市场活跃，2005年房地产投资开发24．85亿元，比上 

年增长22．2％。该试验数据主要来源于《抚州市存量土地调 

查情况登记总表》与《国有土地出址使用权交易台帐》，为 

1998～2005年交易的土地价格情况记录，其中包括土地出 

让、土地转让、企业改制处置等土地价格样点数据。由于该 

次研究区域为抚州市城市主要街道，故土地用途为商业、住 

宅和综合 3种(表2)。 

表 2 样点调查 

4．1 样点数据采集 由于土地价格与土地用途有着密切的 

关系。所以，采集样点时，应该注意样点的分布和样点的性 

质_4 。首先，应该在地图上大慨分列样点的分布；然后，根据 

现场的调查，确定不同土地用途的大致分界线；最后，在分界 

线两旁的不同土地用途区域采集密些的样点，以保证三维地 

价反映出地价的突变线，而在同一用途的区域可以适当稀疏 

些采集样点。 

图 1 样点分布 

4．2 数据处理 该数据处理的软件为中国地质大学(武汉) 

信息工程学院研制开发的地理信息系统基础软件 Ma s，主 

要应用数字高程模型子系统对原有数据进行处理，加密并最 

终生成等值线及立体效果图。 

4．2．1 原图件的矢量化与样点的输入。列‘图件快速矢量化 

是 MA~IS的突出功能之一。在 MAI~IS中有许多矢量化的 

方法供用户参考应用，主要有交瓦式矢量化 、自动矢量化、封 
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闭单元矢量化。在这 3种方法中，最常用的是交互式矢量 

化，因为其他矢量化方法的精度不能很好的控制，而交互式 

矢量化的操作完全是人工输入，冈而精度可以得到一定的保 

障。根据样点数据的位置坐落，把各个样点的点图元输入。 

样点分布见图 1。 

4．2．2 点文件转化为高程数据文件。在完成上述图件处理 

和样点数据输入后，应把点文件(．wT)转化为高程数据文件 

(．DET) J。运行MAIGIS数字地面模型子系统，打开保存的 

点文件，对点文件进行处理。输出高程文件，将 TIN工作区 

中的高程数据保存为 MAPGIS高程数据文件(．DET)。 

4．2．3 生成 GRD文件与 TIN文件。在 Mapgls中，DET文件 

是 Gil1)文件与TIN文件的编辑文件，但 DET文件不能直接 

生成三维立体图，只有先生成规则格网文件或不规则格网文 

件才可。 

(1)生成GRD文件。MAPGIS数字地面模型子系统【 中， 

在“GRD模型”菜单下选择”编辑高程点数据”，依次对每个样 

点的地价进行输入编辑(图2)后，再在“GRD模型”下拉菜单 

下选择“离散数据网格化”菜单，则此时存放路径下自动生成 

默认名为“TmpGrid．Grd”的文件。 

(2)生成 TIN文件。运行 MAIW,IS数字地面模型子系统， 

打开点文件，在“'FIN模型”菜单下选择“生成高程初始三角剖 

分”。然后，自动建立邻接拓扑关系(图3)。 

图2 地价标准 

4．2．4 三维地价立体图的生成。最后，在“GRD模型”菜单 

下选择“离散数据网格化”，在弹出菜单中的“网格化方法”中 

选择“Kring泛克立格网格化”；在网格化完毕后，在“GRD模 

型”菜单下选择“网格立体图绘制”选项后，则工作台上会出 

现抚州市地价的立体三维模型(图4)。 

图 3 优化后三角格网 

图4 抚州市数字地价模型 

5 结语 

抚州市三维地价模型的显示，地价的峰谷出现在商业用 

途的赣东大道与大公路的交叉口。商业用的三维地价坡度 

比住宅和综合用的地价坡度要陡峭，反映出商业用地的区位 

敏感度要更强些。通过三维地价模型町以看出整个试验区 

地价的空间分布，从而为投资者和政府管理者提供一个直 

观、形象的土地价格空间状况。 
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具等要用 0．3％过氧乙酸、0．5％威力碘或 3％火碱溶液拿 

面、彻底消毒，每天 1次；④未发病猪群全群进行药物防治。 

哺乳仔猪出生后 3、7、21日龄分别肌肉注射得米先(长效土 

霉素)，每头每次0．5 rnl。母猪和育肥猪，可按每吨饲料中 

加80％支原净250g和土霉素原粉600g，拌料均匀后连续饲 

喂7 d；也加恩诺沙星粉50 mg／L，溶解完全后让猪群连续饮 

用7 d。保育猪按每吨饲料中加80％支原净 125 g、强力霉素 

150 g、阿莫西林 200 g，拌料均匀，连续饲喂2周。 

5．3．2 饲养管理。应封闭式生产，自繁自养，严格实行全 

进伞出的饲养方式，并要坚持消毒制度，保持猪舍与环境的 

清洁；合理控制饲养密度；猪舍要有良好卫生及通风换气系 

统；减少仔猪断乳期饲料、温度及湿度等方面的应激。 
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